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壹、社會住宅興辦計畫緣起及興辦目標 

一、計畫緣起 

為解決近年國內住宅市場問題，如房價過高、租屋負擔重及社會住

宅數量不足等，致使經濟社會弱勢者的基本居住遭受困境。爰除既有租

金補貼外，開始推動「只租不售」的社會住宅政策，透過直接興建與包

租代管方式，提供社會住宅成為無自有住宅者的居住選擇方式之一，並

進而成為調控住宅市場的均衡機制。 
 

二、中央訂定之全國及各直轄市、縣市興辦目標 

依據行政院110年1月20日核定之「社會住宅興辦計畫(第一次修

正)」，全臺以8年(106年-113年)推動20萬戶社會住宅為目標，包含政府

直接興建12萬戶、包租代管8萬戶，在直接興建的12萬戶內，分配予臺中

市的目標值為1.2萬戶。而後，行政院於111年4月7日核定修正「社會住

宅興辦計畫(第二次修正)」，直接興建部分配予臺中市的目標值從1.2萬

戶調升至1.4萬戶。另依前開行政院核定「社會住宅興辦計畫」，直接興

建之興辦戶數係以工程完成發包（即決標）視為達成，戶數統計包含各

地方政府、國家住宅及都市更新中心(中央)提報。 
 

表 1 中央分配六都直轄市直接興建社宅戶數變化表 

縣市別 

社會住宅興辦計畫 

(第一次修正) 

(110 年 1 月核定) 

社會住宅興辦計畫 

(第二次修正) 

(111 年 4 月核定) 

差異數 

臺北市 34,000 26,000 -8000 

新北市 40,000 33,000 -7000 

桃園市 12,000 15,000 +3000 

臺中市 12,000 14,000 +2000 

臺南市 4,000 7,000 +3000 

高雄市 6,000 12,000 +6000 

 

三、臺中市政府興辦願景及目標 

依住宅法第4條規定，本市社會住宅均保留40%戶數比例，優先提供
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經濟或社會弱勢者，為照顧市民朋友及弱勢家庭居住需求，打造全方位

照顧住民生活所需的「臺中好宅」，整合社福、醫療、青創及長照等資

源，營造一個有歸屬感的家，也讓在臺中工作或就學的年輕人在這裡落

地深根。除了推動「只租不售」的好宅，並以市場租金行情5-7折(關懷

戶5-6.5折)出租，力求減輕市民居住負擔，讓臺中市更宜居。 

盧市長上任後即表示力拚任內「完工」或「興建中」的臺中好宅要

持續推進，開不了工的要開工，完不了工的要完工。臺中好宅興辦分二

階段執行，第一階段(108-111年)以4年5,000戶為目標，已提前於110年

達標，後續第二階段(112年-115年)，盧市長已指示持續推升市府興辦社

會住宅目標至10,000戶，照顧更多青年、弱勢家庭安居臺中。 

四、小結 

依行政院「社會住宅興辦計畫」分配中央與臺中市政府於臺中市境

內興辦目標為14,000戶，若以平均分擔計算，中央及臺中市政府各興辦

7,000戶。目前臺中市政府興辦社會住宅已完工及興建中累計已超過

6,000戶，另在臺中市盧市長規劃下，未來興辦戶數將推升至10,000戶。

本府興辦進度不僅可達成並已超前中央所訂定之全市目標，後續仍將持

續滾動檢討興辦戶數，以滿足本市居民之居住需求。 

貳、中央及市府於臺中市境內社會住宅興辦進度 

一、中央(國家住宅及都市更新中心)推動情形 

為使政府住宅及都市更新政策逐步落實，銜接住宅法及都市更新條

例之授權，爰成立國家住宅及都市更新中心(以下稱國家住都中心)，經

內政部指示協助辦理社會住宅業務工作，以達成社會住宅政策目標。 

目前國家住都中心於臺中市興辦社會住宅進度，經查建管申報資料

及國家住都中心網站「中央興辦社會住宅計畫」最新資訊，目前共有9處

基地約3,759戶已發包決標。其中西屯區惠民安居、潭子區頭家安居等2

處基地已進行工程放樣開挖；南屯區春社安居A及烏日區榮泉安居等2處

基地已取得建造執照，但尚未申報開工；北屯區廍子安居已取得雜照執

照；霧峰區吉峰安居、北屯區松竹好室、北屯區東光好室及南屯區春安
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安居等4處基地，已發包但尚未取得建築執照；另規劃中基地共有4處，

分別為北區明新安居、南屯區春社安居B、北屯區國豐安居及西屯區中平

安居A，總計目前國家住都中心已對外公開於臺中市境內興辦社會住宅戶

數共5,243戶。未來將持續更新施工進度，以掌握本市整體社會住宅興辦

進度之資訊傳遞。 
 

表 2 中央國家住都中心興辦進度表(統計時間：113年 2月) 

執行階段 案件名稱 戶數 完工期程 備註 

已發包 

1 潭子區頭家安居 490 - 工程放樣開挖 

2 西屯區惠民安居 210 116年 工程放樣開挖 

3 南屯區春社安居 A 351 - 已取得建照 

4 烏日區榮泉安居 206 - 已取得建照 

5 北屯區廍子安居 1,430 - 已取得雜照 

6 霧峰區吉峰安居 533 116年 - 

7 北屯區東光好室 123 - - 

8 北屯區松竹好室 110 - - 

9 南屯區春安安居 306 - - 

已發包基地  小計 3,759   

規劃中 

10 北區明新安居 292 - - 

11 南屯區春社安居 B 390 - - 

12 北屯區國豐安居 210 - - 

13 西屯區中平安居 A 592 - - 

規劃中基地 小計 1,484   

對外公開興辦戶數  合計 5,243   

資料來源：國家住宅及都市更新中心網站，https://sh.hurc.org.tw/。 

註：上表資料為對外正式公布資訊，未包含部分中央已納入興辦計畫之規劃中基地。 

 

https://sh.hurc.org.tw/
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圖1 國家住宅及都市更新中心「中央興辦社會住宅計畫」網站 

 

二、臺中市政府推動情形 

(一)興辦進度 

目前本市已完工社會住宅基地共計9處2,719戶，興建中基地共

計3,385戶，113年2月本府興辦第22個基地西屯中央公園好宅開工動

土後，累積已開工戶數已超過6,000戶，預計今(113)年將再陸續開

工7案基地(未包含民間回饋案件)，分別為西屯國安二期及三期好宅、

東區干城好宅、東區台中公園二期好宅、北屯巨蛋二期好宅、大里

光正三期好宅、北區豬事圓滿好宅及北屯洲際好宅，預估約4,071戶

動土開工，興辦戶數邁向10,000戶，照顧更多弱勢及青年安居臺中。 
 

表 3 臺中好宅興辦進度表(統計時間：113年 2月) 

執行階段 案件名稱 戶數 完工期程 入住時間 

已完工 

1 豐原安康一期好宅 200 已完工 107年 04月 

2 大里光正一期好宅 201 已完工 108年 05月 

3 南屯精科好宅 190 已完工 109年 07月 

4 太平育賢一期好宅 300 已完工 109年 10月 

5 梧棲三民好宅 300 已完工 111年 03月 
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執行階段 案件名稱 戶數 完工期程 入住時間 

6 北屯北屯好宅 220 已完工 111年 09月 

7 南屯建功 1號好宅 78 已完工 112年 03月 

8 太平育賢二期好宅 428 已完工 112年 12月 

9 東區台中公園一期好宅 802 已完工 113年 03月 

小  計 2,719   

興建中 

10 北屯巨蛋一期好宅 560 114年 - 

11 豐原安康二期好宅 500 114年 - 

12 太平長億好宅 160 113年 - 

13 西屯國安一期好宅 500 113年 - 

14 東區恊園好宅 100 113年 - 

15 大里光正二期好宅 230 113年 - 

16 
南屯建功 3號好宅 

(民間回饋) 
98 113年 - 

17 太平育賢三期好宅 250 114年 - 

18 西屯市政好宅 400 114年 - 

19 烏日高鐵好宅 270 114年 - 

20 
南屯建功 2號好宅 

(民間回饋) 
91 113年 - 

21 
南屯建功 5號好宅 

(民間回饋) 
101 114年 - 

 22 西屯中央公園好宅 125 116年 - 

小  計 3,385   

已發包 

待開工 

23 東區干城好宅 486 - - 

24 
西屯國安二期、三期好宅 

(原太原段基地易地興建) 
780 - - 

小  計 1,266   

規劃中 
25 東區台中公園二期好宅 20 - - 

26 北屯巨蛋二期好宅 310 - - 
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執行階段 案件名稱 戶數 完工期程 入住時間 

27 大里光正三期好宅 550 -  

28 北區豬事圓滿好宅 1,085 -  

29 北屯洲際好宅 840 -  

30 
南屯建功 6號好宅 

(民間回饋) 
14 -  

小  計 2,819   

總  計 10,189  
 

註：興辦戶數以實際發包數量為準。 

 

 

圖2 西屯中央公園好宅開工動土典禮(113/2/19) 

(二)租金全臺最優惠，勞工及育兒者擴大加分，打造優質育兒環境 

為兼顧市民、年輕人及關懷戶負擔能力，臺中好宅目前為全國

最優惠的社會住宅租金折數方案，社宅落成後首批入住民眾，享有

第一年租金打5折、第二年6折、第三年7折優惠(關懷戶6.5折)。另

有關567777社宅租金優惠之租金差額，視政策執行、市場需求等滾
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動檢討，並依規提報預算審查委員會審查，由囤房稅挹注支應。此

外，入住社宅之住民如具有低收入戶、身心障礙或原住民資格者，

亦仍可向本府社會局或原住民族事務委員會另行申請相關租金補貼，

擴大照顧弱勢家庭的居住需求，以及減輕弱勢身分住民租金之租金

負擔。 

除了租金折數有別其他縣市，亦透過加分機制，提升年輕人入

住機會，針對設籍在臺中且在臺中工作的勞工再加3分，提升到加6

分；育有學齡前幼兒的青年，從每名幼兒加1分，提升到每名幼兒加

3分，提升年輕人入住好宅的機會，吸引青年移居打拚。 
 

 

圖3 臺中好宅567777方案，設籍勞工及育兒者加分再擴大 

 

(三)整合市府資源，為不同族群提供關懷照護 

本市社會住宅除可提供居住協助，降低居住負擔外之外，每處

社會住宅亦整合跨局處資源、因地制宜的融入社會福利、醫療衛生、

青創教育等多元設施，如托嬰中心、幼兒園、日照中心、日間小作

所等，一方面更全方位照顧社會住宅住戶所需，另一方面也能透過

社宅興辦補足當地欠缺的綠地或廣場等開放空間，並提供育兒家庭、

長者與身障市民所需資源進駐空間，達到敦親睦鄰的效果。 
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目前本市已完工的9處社會住宅基地除可提供2,719戶住宅單元，

同時提供了1處幼兒園、6處托嬰中心、2處日照中心、2處身障日照

中心及1處身障小作所，而未來全數完工後，預計為臺中市共新增4

處幼兒園、13處托嬰中心、2處親子館、3處日照中心、6處身障日照

及5處身障小作所，全方位照顧社宅及週邊住民生活所需，與鄰里共

好。 

 

圖4 太平育賢一期好宅1樓附屬設施空間 

(四)數位治理—臺中市社會住宅17租 

本府都市發展局已建置一站式入口網「臺中市社會住宅17租」，

推動臺中好宅申請資訊公開及線上受理申請等服務，入口網已於111

年4月30日上線，提供線上看屋、申請、審查、選屋及個人化面板開

發，大幅提升民眾申請便利性。 

為配合好宅營運管理需求，物業管理功能及民眾使用的數位生

活管家(PWA)也於111年11月10日上線，讓住戶能夠隨時掌握社區生

活公告，持手機即可領取包裹、繳交房租或完成報修，使好宅生活

更方便；另於112年底住戶推出公共設施預約功能，住民透過線上查

看公共設施可以借用的時間、地點等，待預約時間屆至再到服務櫃

台向物管人員索取鑰匙使用，物管人員亦可於首頁面板及查詢頁查
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看當日預約情形，並導入點數轉讓功能讓住民間的交流更容易發生。

另外本府都市發展局讓住民朋友除了既有繳費管道，更透過本府數

位治理局協助串接聯合信用卡中心，以提供住民多元繳費管道。 
 

 

圖5 臺中市社會住宅17租線上看屋及線上選屋示意圖 

參、結語 

未來市府也將秉持不斷開工及完工的決心，導入民間回饋及參與提供

社會住宅，並攜手中央推升臺中市社會住宅興辦戶量，提供市民更健全的

住宅環境，並搭配包租代管及租金補貼等多元居住協助政策，協助更多家

庭安居臺中。
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圖6 中央及市府於臺中市社會住宅推動現況圖 


