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一、 計畫內容及預期效益： 

(一) 計畫內容： 

    自社會住宅政策提出後，已勘查本市市有土地、國有土地

超過50筆，並針對其中45筆土地進行開發之初步評估，進一步

分析土地取得難易程度、區位條件適宜與否並經試算財務後，

選定於北屯區同榮段等公有土地辦理社會住宅開發計畫，規劃

由市府自建，提供300戶住宅單元，出租予有租賃需求之本市

市民。 

(二) 預期效益： 

    本計畫實施後，可落實中央政策及本市住宅策略，達成整

體住宅政策的多元化供給策略，藉由「全齡住宅設計」、「社會

住宅融和計畫」、「友善環境的公共建築」等三項具體指標，建

立用後評估滿意度指標，並以住戶、相關學者及公部門人員等

三方面檢討評估達成效果。 

二、 計畫投入總經費： 

本案總工程統包契約金額新台幣2,265,685,000元整，全數以

融資方式籌措。 
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三、 選擇方案及替代方案成本效益分析： 

(一) 選擇方案 

本案總工程經費包括直接工程費、間接工程費及工程預備費

用，合計約22億6,568萬5千元。財務指標評估結果顯示，自

償率(SLR)為101.63％，本案具自償能力。 

北屯區同榮段二期基地主方案財務效益分析表 

項目 財務評估結果 

自償率（SLR） 101.63％ 

淨現值（NPV） 68,866,175萬元 

內部報酬率（IRR） 7.03％ 

投資回收年（PB） 營運第47年 

折現後回收年限（DPB） 營運第50年 

 北屯區同榮段二期基地主方案財務收支分析表 

項目 合計 百分比（％） 

收入 

社宅租金收入 3,185,822,034 84.62 

車位租金收入 579,240,369 15.38 

合計 3,765,062,403 100.00 

支出 

興建成本 2,265,685,000 61.16 

營運成本 1,438,991,181 38.84 

管理維護費用 75,600,000 2.04 

修繕維護費用 834,628,000 22.53 

火險及地震險保費 39,276,600 1.06 

貸款利息 489,486,581 13.21 

合計 3,704,676,181 100.00 
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(二) 替代方案 

本案業已規劃托嬰中心、社區服務中心、身心障礙者社區式日

間照顧、重建服務中心、身障者日間作業設施(小作所)，等公益

設施，以公益導向為主，暫無替代方案。 

四、 財源籌措及資金運用： 

(一) 財源籌措本案100％銀行融資 

（借款利率以1.5％估算） 

(二) 資金運用 
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1.社會住宅租金收入 

配合政策租金設定為市價7折，故本案基地規劃產品，一房型

七折單坪租金設定為525元/坪/月，二房型七折單坪租金設定

為420元/坪/月。 

2.管理維護費用 

依臺中市政府社會住宅管理維護費用以行情65元/坪/月收取。 

3.停車位清潔費收入 

汽車停車位清潔費依3,500元/位/月計費，機車停車位清潔費
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依200元/位/月計費 


