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一、前言 

為促進臺中海線地區發展，市府規劃多項施政計畫，包括海空雙港

計畫、市港合作等政策，透過臺中港與清泉崗機場成為對外發展門戶，

以更多元的產業發展及招商計畫，藉由招商引入大型購物中心，讓海線

居民有購物及休閒購物中心去處，具體實現海線雙港副都心的目標。將

臺中港區重新定位，配合高美溼地與梧棲漁港的「海線雙星」讓「客從

港入、貨從港出」，打造一條兼具活絡經濟發展、休閒購物及溼地生態

保育的觀光廊帶，全面帶動海線整體發展。 

爰此，市府透過「市港合作」機制與臺中港務分公司合作，引進日

本三大財團之一的三井不動產公司至臺中港投資一座國際級購物中心

結合休閒娛樂也將會是全臺最大的(Outlet Park)，可望引進大量觀光

人潮，期望透過三井的品牌效應，帶動周圍商機，吸引更多優秀廠商投

資，進一步帶來更多工作機會。 

 

二、購物中心概況簡介及辦理情形 

(一) 購物中心概況簡介 

1、區位及面積 

臺中市梧棲區港口段地號 329 等 14 筆區塊，鄰近臺灣大道十段，

屬臺中港港埠服務專業區(II)如附圖基地，面積約 181,400 平方公

尺，距離臺中市中心約 22 公里（開車約 45 分鐘）串連南北交通大

動脈的國道 3 號，由「沙鹿交流道」下閘道約 8 公里可抵達預定地。 
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圖 1、位置圖 
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圖 2、交通相對位置圖 

   

2、開發計畫概述 

  ・建築樓地板面積約 62,800 平方公尺 

  ・樓層数 １層＋２層(部分有地下室) 

  ・停車場約 2,000～3,000 台 

  ・機車停車場約 1,000～2,000 台 

  ・店鋪數約 150 家 

  ・事業主體營運單位：三中港奧特萊斯股份有限公司 

  ・代表人：下町一朗 

  ・營業項目：商場、遊樂設施及電影院 

  ・預計 106 年初動工、107 年完工試營運 
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3、臺中港購物中心亮點及特色 

(1)區位優勢： 

距離臺中市中心約 22 公里處、臺中國際機場約 9 公里、並且緊鄰

觀光遊輪停靠港的臺中港。商圈腹地廣達台中、苗栗、彰化、南投、

雲林等五大縣市，臨近更有中台灣最著名的觀光景點，如梧棲漁

港、高美溼地、大甲鎮瀾宮等等。觀光與交通便利的優勢，每年吸

引約 4,000 萬人次的國內與國際旅客的湧入造訪。 

(2)結合港灣海景打造開放感十足的休閒購物空間： 

擁有緊臨臺中港的絕佳港岸景色，將打造集結海景餐廳、電影院的

國際級購物休閒娛樂設施。同時也預定引進國際知名品牌以及臺灣

消費者最愛的日系美食餐飲名店。而這座迎向海天美景的 OUTLET 

PARK 不僅將化身為中臺灣魅力無法擋的新旅遊購物景點，也將如同

閃耀的海洋之星般，映射出璀璨的迷人光采，成為全臺灣第一座結

合海洋旅遊、時尚生活與休閒娛樂的海港購物設施。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 3、預想鳥瞰圖 
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(二)歷程及目前辦理情形 

1、協助三井集團取得最優先議約權 

三井集團評估投資台灣時，本府就積極協助，包括三井與臺灣港務

公司的合作模式、行政程序與周邊配套等項目，準備將近一年，在

105 年 3 月 24 日三井不動產以在日本國內、海外所累積的成功開發

經驗與大型商業設施的營運成果，獲得臺灣港務公司評選決定取得

最優先議約權。同時在市長 105 年 3 月 31 參訪日本時，前往東京

三井不動產集團總部，拜會取締役社長菰田正信，共同宣布三井大

型購物中心將落腳臺中港，堅定本案之投資信心。 

 

 

 

 

 

 

 

 

            圖 4、市長拜會日本三井集團 

2、跨局處協調會議協助購物中心相關行政流程、許可 

為加速整體投資案進程，市府全力協助三井相關興建、營運執照之

行程流程及許可，目前本府已分別於 105 年 5 月 6 日、7 月 22 日及

9 月 13 日召開三次跨局處協調會議，以經濟發展局為整體投資案窗

口，環境保護局、都市發展局、水利局、交通局、工商發展投資策

進會等機關協助處理環境影響評估、建照使照申請、防火避難綜合

檢討報告書、用水排水計畫、交通影響評估等行政程序。 
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圖 5、跨局處協調會議 

  

三、預計開發期程及效益 

 (一)預計開發期程 

依前揭相關行政流程、許可，本投資案目前三井已委託專業顧

問公司進行環境影響評估說明書、公開說明會及送審作業。交通影

響評估、用水及排水計畫審查、防火避難綜合檢討報告書，在交通

局、水利局及都發局的協助之下亦著手進行中。 

港工作業許可、營建空汙申報、事業廢棄物清理計畫則將由三

井逕向港務公司及本府環保局提出申報，上述行政流程及許可，市

府將積極協助辦理，讓購物中心早日完工營運。 

本案105年9月20日在林佳龍市長、交通部范植谷常務次長等人

見證下於市府完成土地簽約儀式，預計106年動工、107完工試營

運、開幕。 
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     圖6、三井大型購物中心土地簽約儀式 

 (二)預期效益 

本項大型購物中心開發完成後，將可容納150家廠商，全數進

駐後，搭配海線雙星、媽祖文化園區等海線相關景點，輔以海空雙

港「中進、中出」政策，可吸引相當可觀之遊客人潮，預估增加就

業機會約1,500人。 

 

四、結語 

過去港區居民經常感嘆臺中港「有港無市」，生活機能不佳、商業

活動不興盛，只有港口相關行業。因此臺中港產業型態需要調整與轉

變，特別期盼能透過三井集團這次指標性的投資案，引進更多優質企業

來港區開發投資，增加觀光就業機會，翻新都市樣貌、翻轉產業型態。

未來希望以三井大型購物中心為出發點加強周邊招商，讓港區成為「商

務觀光特區」，利用鄰近的高美濕地、梧棲漁港等觀光景點，帶來龐大

人潮，「讓所有珍珠串成項鍊，發光發亮」，成功打造臺中港區副都心。 


